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L) SpraW|edI|wosc po W Spétdzielczym sposobie gospodarowania, w sferze zarzadzania
latach str. 2 zasobami mieszkaniowymi bardzo wazna role petni state monito-

= - - rowanie dynamicznie zmieniajacych sie cen mediéw, towaréw i ustug,

1 Rozliczenie wody st.3 a takze zmieniajacych sie wysokoséci innych optat i podatkoéw.

] Sami tez

powodujemy wzrost
cen odbioru smieci

str. 3

Na tej podstawie przewiduje sie
koszy i szacuje wptywy na ich
pokrycie. Wielko$¢ tych kosztéw jest
praktycznie w trzech czwartych
ksztattowana ponad Spétdzielnie. Sg

one wynikiem aktualnego stanu
gospodarki rynkowej oraz decyzji
odpowiednich wtadz samorzgdowych i
paristwowych. Mechanizm powsta-

Dalszy ciag na str. 2




SPRAWOZDANIA

INFORMACJE

Plany remontowy
i infrastrukturainy KSM na 2020 r.

Dokonczenie ze str. 1

wania kosztéw oraz ich zwigkszanie
poprzez wzrost cen, trzeba jeszcze
uzupetnié¢ o nowe koszty, kitére pojawiajg
sie wraz z wprowadzaniem dodatkowych
zadan oraz dziatar i czynnosci, do jakich
zobowigzujg nas prawodawcy i nadrzedne
wobec Spétdzielni instytucje. Nie od
rzeczy bedzie przytoczenie rzeczywistych
przyktadéw obrazujgcych  opisane
powyzej mechanizmy. Duza podwyzka
optaty za gospodarowanie odpadami,
drastyczny wzrost podatkéw, stale
rosngce koszty pracy, wzrost cen energii
cieplnej, kosztéw dostarczanej wody
i odprowadzenia $ciekéw, energii ele-
ktrycznej i gazu, sg argumentami uzasa-
dniajgcymi wzrost cen robét wykonawcéw
$wiadczgcych swoje ustugi na rzecz
Spétdzielni. Nie ma w spoétdzielczym
gospodarowaniu mowy ani o czyimkolwiek
zysku, ani tym bardziej o bezzwrotnym
wspieraniu spétdzielcéw poprzez dotacje
Spétdzielni Mieszkaniowych. Dziatamy
i zyjemy wytgcznie na wtasnym utrzy-
maniu.

W tak trudnym otoczeniu, majgc na
uwadze pogorszenia si¢ relacji pomigdzy
naszymi przychodami i ogdélnymi kosztami
utrzymania, przygotowali§my Plan Fun-
duszu Remontowego i Infrastrukturalny
na 2020 r.

Na swoim grudniowym posiedzeniu
Rada Nadzorcza KSM uchwalita te plany.
Zadania ujete w planach wynikajg z
dokonanych w paZdzierniku i listopadzie
2019 r. rocznych przegladéw budynkéw,
terenéw i infrastruktury technicznej

Spotdzielni oraz Paristwa wnioskéw

sktadanych w2019 r. W ramach Funduszu

Remontowego w 2020 r. planujemy:

- renowacje poszy¢ dachowych na 7
budynkach

- przebudowe  gtowic kominowych na 2

budynkach

- ekspertyze budynku kottowni przy ul.
Pitsudskiego 20 i ul. Sucharskiego 15

- odnowienie klatek schodowych w 4
budynkach

- doposazenie w urzgdzenia zabawowe
placu zabaw przy ul. Kopernika 38

- wyremontowanie 600 m? chodnikéw
oraz doj$¢ do klatek schodowych

- wyremontowanie kolejnych parkingéw
przy budynkach KSM.

W ramach Funduszu Infrastrukturalnego

2020 r. planujemy;

- wykonaé renowacje termomoderniza-
cyjng 2 budynkéw — ul. £6dzka 10 i 23

- poddac remontowi droge dojazdowg do
budynku przy ul. Sucharskiego 5 w
porozumieniu z UM

- poddaé remontowi cigg pieszo jezdny
przy budynku przy ul. Pitsudskiego 40

- opracowac projekt techniczny zmiany
organizacji ruchu w rejonie ul. Czernika
— Kopernika — Narutowicza — Zgiersk,
wraz z dokumentacjg dostosowania
istniejacych drég do wymogdéw p-poz.
oraz wskazaniem mozliwosci budowy
nowych miejsc postojowych w tym
rejonie.

Zatwierdzone plany sg kompromisem
pomiedzy mozliwosciami finansowymi a
oczekiwaniami mieszkancéw naszej
Spétdzielni. Ich wykonanie zapewni
utrzymanie naszych zasobéw w nalezytym
stanie technicznym i zapewni lepszy
komfort i bezpieczeristwo zamieszkiwa-
nia.

Zarzad

Po 16 latach od prawomocnego wyroku sgdowego
(klauzula wykonalno$ci z dnia 04.03.2004 r.) doszto do
eksmisji z lokalu mieszkalnego w naszych zasobach do lokalu
socjalnego. To zastuga zmiany wiadzy w UM Konstantynéw
¥ 6dzki i radykalnej poprawy wspétpracy z KSM.

Problem zalegania w dokonywaniu optat za zajmowane
mieszkanie pojawit sie 1993 roku i Rada Nadzorcza podjeta
uchwale o wykluczeniu dtuznika z grona Cztonkéw. We
wrzesniu 1999 roku nastgpito uregulowanie zadtuzenia,
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przywrécenie cztonkostwa przez éwczesny organ nadrzedny
jakim byto wtedy Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw.

Jednak ten stan nie trwat dtugo, bo w czerwcu 2003 roku
nastgpito ostateczne pozbawienie cztonkostwa, tym samym
lokatorskiego prawa do lokalu i w konsekwencji wyrok
orzekajgcy eksmisje.

Historia dtuga i przykra - postgpowanie wewngtrz
spétdzielcze bezowocne. Postgpowanie sgdowe w sprawie

Dalszy ciag na str. 4



W roku 2019 uwidoczniona réznica wskazar pomiedzy wodomierzami
gtéwnymi dostawcy a wodomierzami lokatorskimi w catych zasobach
KSM wyniosta 2,59%. Réznica ta potocznie zwana jest woda
niezbilansowang. Wynik ten miesci sie ponizej dopuszczalnego btedu
zamontowanych wodomierzy wynoszacego 5%.

Rozliczenie wody za 2019 r.

W rozbiciu na poszczegdine
nieruchomosci wyglada to nastepujgco :-
w 9 nieruchomosciach wspétczynnik ten
jest nizszy od Sredniej w Spétdzielni, a w
7, nieznacznie wyzszy od Sredniego.

Aby byto to lepiej zrozumiate dla
wszystkich, trzeba zacza¢ od krétkiego
wprowadzenia w zasady pracy
wodomierzy. Wodomierz jak kazde
urzgdzenie pomiarowe ma okreslony
przez producenta zakres doktadnosci
pomiaru. Od 2008 r. obowigzuje w Polsce
norma PN-EN141541  okres$lajaca
metody badan i dopuszczenia wodo-
mierzy do uzytku. W przypadku naszych
wodomierzy zakres ten wynosi +/- 5%
i jest zgodny z ww. normg. Zakres ten
dotyczy wodomierzy nowych w labo-
ratoryjnych warunkach pracy. Warunki
montazu i jako$¢ wody w zdecydowany
sposdb wptywajg na zakres doktadnosci
pomiaru.

Po uptywie kazdego roku eksploatacji
naszych wodomierzy dokonujemy
kontrolnego sprawdzenia ich cech
metrologicznych w Okregowym Instytucie
Miar w todzi. Po dokonanych pomiarach
w 2018 r. stwierdziliSmy ze spetniajg one
wszystkie parametry urzgdzeri pomia-
rowych, a ich btgd pomiaru miesci sie w
granicach 3%.

Odktadajac na bok powyzsze
wywody nalezy stwierdzi¢, Ze przy
zatozeniu, ze woda w kazdym budynku
przeptywa tylko przez dwa wodomierze
(gtéwny i mieszkaniowy), to suma dopu-
szczalnych niedoboréw moze wynosi¢ az
10%. Widaé wigc, ze mimo uptywu 4 lat
pracy, jakos$¢ naszych wodomierzy jest
dobra i nie przektamujg one pomiaréw
zuzycia.

Po zakoriczeniu bilansu wody
w 2019 r. Dziat Techniczny przedstawit,
a Zarzad KSM zatwierdzit zakres przed-
siewzie¢ majgcych na celu wyjasnienie
powoddw zrdéznicowania niedoboréw
na poszczegdinych nieruchomosciach.
Obejmuje on:

- kontrole prawidtowosci montazu i wskazar
wodomierzy gtéwnych i lokatorskich,

kontrole instalacji wodnych w budynkach,

- kontrole wybranych lokali mieszkalnych, w
ktérych zuzycie wody na osobe jest
drastycznie niskie,

- kontrole lokali uzytkowych,

- kontrolg obcigzen za zuzytg wode przez
firmy wykonujgcych prace na terenie KSM.

Podjeto réwniez szereg dziatan
technicznych i organizacyjnych majgcych
na celu wzmozenie kontroli zuzycia wody.
Wszystkie te przedsiewziecia sg juz
wykonywane. Z catg stanowczoscig
mozna stwierdzi¢, ze wodomierze gtéwne
wskazujg poprawnie. Uwidoczniong na
nich zuzytg wode wykorzystali mieszkaricy
budynkéw i zgodnie z obowigzujgcymi w
KSM regulaminami rozliczyliSmy jg na
poszczegdlne lokale.

Nadptaty zaliczamy, zgodnie z obo-
wigzujgcym Regulaminem rozliczania
kosztéw wody, na poczet biezgcych optat
czynszowych, a niedoptaty nalezy wptacié
na konto Spétdzielni w ciggu 30 dni.

Szczesliwcéw majgcych nadptaty jest ok.
80%. Na podstawie kosztéw zuzycia wody
za 2019 r. naliczono przedptaty na 2020 r.
Koszt podgrzania cieptej wody wynidst
26,17 z#/m® i miesci sie na $rednim
poziomie kosztéw w Polsce.

Z uwagi na bardzo dynamiczne
wzrosty. kosztéw nos$nikéw do produkgii
energii cieplnej i dostaw wody zimnej,
prosimy o bardzo rozwazne korygowanie
wyliczonych przedptat na wode i odpro-
wadzane $cieki.

Dziat Techniczny

INFORMACJE SPRAWOZDANIA

Zanizanie ilosci 0os6b zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych, oraz nie-
prawidtowa segregacja $mieci, takze
powoduje wzrost ceny za wywéz odpadéw
komunalnych. Jak powszechnie wiadomo,
od 1 kwietnia tego roku, zmienia sig cena
oraz zasady odbioru odpadéw komunalnych
W naszym miescie, polegajgce miedzy
innymi na obowigzkowej segregacji $mieci
na pie¢ frakeji. Zostaty réwniez wytaczone
z miejskiego systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi nieruchomosci
niezamieszkane, co skutkuje tym, ze
przedsiebiorcy oraz inne jednostki
organizacyjne majg obowigzek
indywidualnie zawieraé umowy za wywoz
odpadéw komunalnych, jezeli sg
wtascicielami tych nieruchomosci. Wzrasta
cena za odbidr odpadéw komunalnych z
19,50zt na 23,90zt. Implementacja prawa
Unii Europejskiej wymusza na usta-
wodawcy i jednostkach samorzadu tery-
torialnego obowigzek segregacji odpaddéw.
Prawo krajowe przewiduje kary za
niesegregowanie odpadéw komunalnych,
ktdre mogg wynies¢ od dwu do cztero-
krotnosci optaty podstawowej. Konstanty-
nowscy radni wybrali mniej restrykcyjne
rozwigzanie,  uchwalajgc  jedynie
dwukrotno$¢ stawki podstawowej tj.
47,80zt za niewtasciwg segregacje
odpadéw komunalnych. Niemniej jednak,
nie oznacza to, Ze w najblizszej przysztosci
stawki pozostang na tym samym poziomie.
Obok kilku czynnikéw jakie moga wptynagé
na wzrost ceny za wywéz $mieci i ktdre sg
niezalezne od nas, sg jeszcze takie, kiére
zalezg tylko od nas. Jednym z nich jest
uczciwosc osob sktadajacych oswiadczenie
o ilosci zamieszkatych oséb w danym
lokalu. Zanizanie ilosci oséb zamie-
szkujgcych lokal mieszkalny powoduje, ze

Dalszy ciag na str. 4
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INFORMACJE OGLOSZENIA

Dokonczenie ze str. 3

na jedng osobe przypada wigcej
wytworzonych $mieci w danym
gospodarstwie domowym, a to
skutkuje wzrostem ceny i
niezadowoleniem spotecznym.
Jako mieszkaricy zasobéw KSM
tworzymy lokalng wspdinote
samorzadowa, powinni$my by¢
uczciwi w stosunku do siebie. W
zwigzku z niedoszacowaniem
ilosci oséb zamieszkujacych w
Konstantynowie t.6dzkim, Urzad
Miejski zmuszony jest do
weryfikacji stanu faktycznego,

wszczynajac  postepowania
administracyjne, réwniez wobec
KSM. W jednym przypadku
wobec KSM wydano decyzje,
ktéra obejmuije okres od 2014 do
stycznia 2020 roku. Drugim
czynnikiem mogacym wptyngé na
koszty odbioru odpaddw jest
prawidtowa segregacja, kiéra od
1 kwietnia tego roku w naszym
miescie jest obowigzkowa. Smieci
dzielimy na pie¢ frakcji: papier,
plastik, szkfo, bioodpady i zmie-
szane. Za niewtasciwe segre-
gowanie odpadéw komunalnych

przewiduje si¢ sankcje w postaci
dwukrotnosci optaty podstawowej
podanej wyzej.  Ulotki kidre
otrzymalismy z Urzedu Miejskiego
opisujace, jak segregowaé $mieci,
umie-szczane byty w skrzynkach
na listy w zasobach KSM oraz
bedg wywieszane na pergolach.
Podsumowujac — zmniejszamy
faktyczng liczbg osdéb zamie-
szkujagcych w lokalach mie-
szkalnych. To moze mie¢ wptyw
na nizszg cene za odbidr
odpadéw  komunalnych. Po
drugie: segregujmy prawidtowo

odpady komunalne, poniewaz
wigze sie to z sankcjami
finansowymi. Obok drastycznego
wzrostu cen za odbiér odpadéw,
jakie wigzg sie z nie-prawidtowym
segregowaniem $mieci  jest
jeszcze najwazniejszy aspekt
tego problemu jakim jest ochrona
$rodowiska. Dbajmy o nasze
$rodowisko, jestesmy zalewani
coraz wiekszg iloscig $mieci.
Zanieczyszczone  $rodowisko
moze przetozyé si¢ na zdrowie
nasze i kolejnych pokoleri.
Administrator KSM

sprawiedliwosc
po latach

Dokoriczenie ze str. 2

windykacji i sukcesywnie rosngcych naleznosci, oczekiwanie
na uprawomocnienie, kolejne nakazy sgdowe, cierpliwos¢
KSM w oczekiwaniu na podjecie dobrowolnej sptaty.
Postepowania egzekucyjne bez wiekszych efekiéw, zadtuzenie
wzrastato a dtuznik nie ptacit. Przyznanie dtuznikowi przez
sad prawa do lokalu socjalnego, to bardzo czasochtonna
procedura.

Aby Komornik mdgt dokonaé orzeczonej eksmisji, KSM
musiata otrzymac lokal socjalny od Gminy.

Nasuwa sie jednak refleksja, dlaczego tak dfugo to
trwato? 16 lat, to czas w ktérym urodzone tam dzieci osiggnety
petnoletnio$¢ w $wiadomosci zycia na koszt sgsiadéw. Nowe
pokolenie, dziedziczy takibagaz i jest solidarnie odpowiedzialne
za powstate zadtuzenie w wysokosci 265 tys. zt. plus 20 tys.
zt oraz optaty sgdowe, procesowe i komornicze. Odzyskane
mieszkanie jest w bardzo ztym stanie technicznym,
Spétdzielnia jako wtasciciel zwréconego lokalu bedzie
zmuszona wykonac¢ remont, aby wystawic je na przetarg.

Konstantynowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Konstantynéw todzki u. Pitsudskiego 32 tel. 42-211-14-34
Informuije, ze jestesmy w posiadaniu wolnych

Lokalu mieszkalnego

Trzypokojowe mieszkanie o pow. uzytkowe] 60,84m? przygo-
towane do sprzedazy.

KSM informuie, ze posiada lokal mieszkalny o pow. 60,84m?
przygotowany do przetargu, ktdry odbedzie sie 25 marca 2020
roku. Jest to mieszkanie usytuowane na |V pietrze w bloku
przy ul. Zgierskiej 29 w Konstantynowie tdzkim. Ww. lokal to
mieszkanie rozktadowe sktadajace sie z trzech pokoi (wyjscie
na halkon z duzego pokoju od strony potudniowej), kuchni
(okno od strony patnocnej), toalety i tazienki. Wiecej informacji
dotyczacych ww. lokalu mozna uzyskac w Dziale Obstugi
Mieszkaricow KSM pok. Nrr 6 b pod numerem telefonu 42
21114 34 wew. 19. Istnieje rowniez mozliwos¢ obejrzenia ww.
lokalu, zapraszamy zainteresowanych.

lokali uzytkowych
zlokalizowanych w piwnicach blokéw
(z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej) przy ulicach:

- Pitsudskiego 30 - opow. 73,00 m?
- Zgierska 18 - opow. 25,00m?
- Narutowicza2 - opow. 14,00 m?
- Narutowicza2 - opow. 14,00 m?
- Pitsudskiego 42 - opow. 60,63 m?

Zainteresowanych prosimy o sktadanie ofert w sekretariacie KSM.
Szczegotowe informacje mozna uzyskac
w Dziale Obstugi Mieszkaricéw KSM pok. nr 6 lub tel. 211-14-34.
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Warto$é trzypokojowego mieszkania, biorgc pod uwage
obecny wzrost popytu i cen mieszkari na wtérym rynku
nieruchomo$ci, moze osiggna¢ warto$é ok. 250-270 tysiecy.

Mamy nadzieje, ze w wyniku przetargu na sprzedaz
odzyskanego lokalu mieszkalnego ( M-4) osiggniemy wtasnie
takg spodziewang warto$é. Nie pokryje to catego zadtuzenia
i nadal bedziemy prowadzi¢ windykacj¢ diuznika, az do
momentu catkowitej sptaty naleznosci wobec Spétdzielni.

Nastepni dtuznicy oczekujg w kolejce po przydziat lokalu
socjalnego. Zwycieza nieuchronno$é prawa, jednak konieczna
jest ogromna determinacja i cierpliwos¢ Spoétdzielni w
dochodzeniu swoich ragcji.

Cztonek Zarzadu Giéwna Ksiegowa

! Dyzury Czionkéw Rady Nadzorczej

MARZEC 2020 r.
31.03.2020 1. (wiorek) - godz. 18.00

« Wiestaw Bukata ¢ Zenona Janeczek « Henryk Werbelski
KWIECIEN 2020 .

28.04.2020 r. (wtorek) - godz. 18.00
e Elzbieta todziato ¢ Jan Pawlak ¢ Zdzistawa Trojanowska
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