KONSTANTYNOWSKA
SPOULDZIELNIA MIE CANIOWA

W zwiazku z nowelizacja przepiséw o spétdzielniach mieszkaniowych ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy Prawo spétdzielcze (Dz.U.2017 poz 1596) opracowano zasady postgpowania w sprawach

cztonkowskich w Konstantynowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

L UTRATA CZLONKOSTWA

Czlonek spotdzielni, ktoremu w dniu wejécia w zycie ustawy tj. w dniu 9.09.2017 r., nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnoscei lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej whasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.

Dzial obstugi mieszkancéw NM, na podstawie akt cztonkowskich, przeprowadza weryfikacje
rejestréw czlonkowskich i stwierdza, ktérzy Czlonkowie z dniem 9.09.2017 r. stracili cztonkostwo
w Spoldzielni z powodu braku tytutu prawnego do lokalu oraz braku roszczenia o ustanowienie
prawa odrebnej whasnosci lokalu lub roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.

Dziat obslugi mieszkaricéw na podstawie przeprowadzonej weryfikacji sporzadza listg osob, ktorzy

utracili cztonkostwo do wiadomosci Zarzadu.

Zarzad po zapoznaniu si¢ z przedstawiona dokumentacja przekazuje powyzsze zmiany do dzialu
czyqézéw i zawiadamia ( po decyzji Zarzadu ) o utracie cztonkostwa w KSM, osobg ktora je

utracila.

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

Powstanie czlonkostwa z mocy prawa
1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu



mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej

,»ekspektatywa whasnosci”,

2. Czlonkami spo6tdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspodlnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Na podstawie zlozonej deklaracji

1. Czonkiem spotdzielni moze by¢ osoba (fizyczna, prawna), ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnoscei lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest Cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie

0 przyjecie w poczet Czlonkow spotdzielni.

2. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wtasnoscei lokalu, zachowuje czlonkostwo w spéldzielni.

POWSTANIE CZLONKOSTWA
1. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

- 4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 21 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sdb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz

jedna osoba,



USTANIE CZLONKOSTWA

1.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Iub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odregbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

Jezeli Cztonkowi przystuguje w spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w spoldzielni, zgodnie z art. 3 ust 8 uosm. Przepis ten

stosuje si¢ odpowiednio do Czlonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub
lokali.

CZYNNOSCI ZWIAZANE Z WPISANIEM DO REJESTRU CZEONKOW I NADANIEM
NUMERU CZLONKOWSKIEGO

Osoby, ktérym przystuguje:

1.
2.
3.

4.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa whasnosci”.

1. Na dzien 9 wrzesnia 2017 roku:

Czlonkostwo powstaje z dniem 9 wrzesnia 2017 roku, osobom posiadajagcym w dniu 9 wrzesnia

2017 roku (nabyly prawo przed dniem wejscia w zycie ustawy): spotdzielcze lokatorskie,

spotdzielcze wlasnosciowe, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego/odrebnej

wlasnosci zwanej ,,ekspektatywsg’:

1.

Na podstawie dokumentacji akt cztonkowskich dziat obstugi mieszkancow - NM ustala osoby,

ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu (spétdzielcze lokatorskie, spotdzielcze

wiasnosciowe):
1) Jednej osobie,
2) Wspolnie matzonkom,

3) Kilku osobom.

2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do



kilku 0s6b a nie wskazali, ktora z nich bedzie Cztonkiem Spotdzielni, nalezy wystapi¢ o
wskazanie osoby, ktéra z nich bedzie Czlonkiem Spétdzielni. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych  z cztonkostwa w spotdzielni.

3. Po rozstrzygnigciu przez sad lub dokonaniu wyboru przez Spéldzielni¢ zostaje nadany

kolejny numer cztonkowski.

Czynnosci zwigzane z weryfikacjg rejestréw czlonkowskich, na podstawie posiadanej dokumentacii:

- Powstanie cztonkostwa — osoby posiadajace tytul prany do lokalu na dzien 9 wrzesnia 2017 roku
wpisujemy do rejestru z data powstania cztonkostwa tj. 9.09.2017 r.

- Ustanie cztonkostwa — Cztonkom spétdzielni, ktérzy na dzien 9 wrzesnia 2017 roku nie posiadali
tytulu prawnego ustaje cztonkostwa z dniem 09.09.2017 r.

Powyzsze zmiany przekazuje sie do Dziatu czynszéw.

IL. Nabycie tytulu prawnego do lokalu albo roszczenia od 9 wrze$nia 2017 roku:

Cztonkostwo powstaje z datg nabycia prawa (umowa, akt notarialny, postanowienie sadu,
dziedziczenie): spotdzielcze lokatorskie, spotdzielcze wiasnosciowe, roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego/odrgbnej wasnosci zwanej ,.ekspektatywa”.

Powstanie cztonkostwa — czlonkostwo powstaje z data: podpisania umowy, sporzadzenia aktu

notarialnego, wydania postanowienia sadu.

III. Prawo odrebnej wlasno$ci lokalu

Czlonkiem spéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest Cztonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonk6éw spdtdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, kt6ra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w spétdzielni.

Czynnosci zwiazane z przyjgciem w poczet Cztonkow:

- osoba, posiadajgca prawo odrgbnej wasnosci lokalu, ktora chee zosta¢ Cztonkiem Spotdzielni



sktada deklaracje przystapienia do Spétdzielni,

- dzial obstugi mieszkancéw NM wystepuje z wnioskiem do Zarzadu o przyjecie w poczet
Czlonk6w osoby posiadajacej prawo odrgbnej whasnosci lokalu,

- Zarzqd na posiedzeniu podejmuje decyzje w sprawie przyjecia w poczet Cztonkow i nadania

numeru cztonkowskiego.

IV. Prawo do lokalu nalezace do kilku osob

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem sp6tdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ‘
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob a nie wskazg, ktora
z nich bedzie Cztonkiem Spotdzielnia wystepuje do wszystkich 0séb o wskazanie osoby, ktora
bedzie Czlonkiem Spoétdzielni i ztozenie zgodnego o$wiadczenia, a jezeli nie ztozg o$wiadczenia
wyznacza termin 12 miesigcy do rozstrzygnigeia przez sad, kto bedzie Cztonkiem Spoétdzielni.
Czynnosci zwigzane z powstaniem cztonkostwa:
- osoba, posiadajaca udzial w spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu sktada zgodne
oswiadczenie wszystkich osob posiadajacych udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu,
- Zarzad decyzja dokona wyboru Cztonka Spétdzielni sposréd uprawnionych.
Powstanie czlonkostwa:

a) w dniu 9.09.2017 r. dla os6b, ktérym przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
w dniu 9.09.2017r.

b) w dniu nabycia, jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte po dniu
9.09.2017 .

2. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu
Jezeli prawo odrebnej wlasnosci do lokalu nalezy do kilku 0sob a nie wystapig z wnioskiem o
przyjecie w poczet cztonkéw i nie wskaza, ktéra z nich bgdzie Cztonkiem, Spotdzielnia

wystepuje do wszystkich 0séb o wskazanie osoby, ktora bedzie Czlonkiem Spotdzielni i ztozenie



zgodnego o$wiadczenia, a jezeli nie ztozg wyznacza termin 12 miesiecy do rozstrzygniecia przez
sad, kto bedzie Cztonkiem Spétdzielni.

Czynnosci zwigzane z przyjeciem w poczet Cztonkow:

osoba, posiadajaca udzial w prawie odrebnej whasnosci lokalu, na podstawie zgodnego

o$wiadczenia wszystkich wlascicieli sktada deklaracje przystapienia do Spotdzielni,

Zarzad dokonuje przyjecia w poczet Cztonkéw

Czlonkostwo powstaje z datg decyzji Zarzadu.

W

. Jezeli do Spétdzielni nie wplynie zgodne o$wiadczenie i w wyznaczonym terminie nie zostanie

przedstawiona dokumentacja $wiadczaca o wystapieniu do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielna.



